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IMMOBILIENANWALTE

DER STANDARD 17

Verscharfte Regelungen
zum Energieausweis

Das mit 1. Dezember 2012 in Kraft tretende neue Energieausweis-
Vorlagegesetz wird verscharfte Rahmenbedingungen mit sich
bringen. Kiinftig drohen bereits Verwaltungsstrafen, wenn in
Immobilienangeboten kein Heizwarmebedarf angefiihrt wird.

Das kiirzlich vom Osterreichischen
Parlament beschlossene Energieaus-
weis-Vorlagegesetz 2012 bringt ei-
nige entscheidende Verdnderungen
fiir die Immobilienpraxis mit sich.
Bedingt durch die EU-Richtlinie vom
18. Juni 2010 iiber die Gesamtener-
gieeffizienz von Gebiuden ist eine
villige Neugestaltung des oOsterrei-
chischen Energieausweis-Vorlagege-
setzes notwendig geworden. Dieses
bedeutet in der Praxis die Verschar-
fung zahlreicher Bestimmungen.

Das neue Energieausweis-Vorla-
gegesetz tritt mit 1. Dezember 2012 in
Kraft und ist somit bei Verkiufen
oder Vermietungen, die ab diesem
Zeitpunkt abgeschlossen oder verof-
fentlicht werden, anzuwenden. Fiir
hereits am 1. Dezember 2012 in Kraft
getretene Kauf- und Bestandvertrige
sind die bisherigen Regelungen an-
zuwenden. Die neuen Normen be-
treffen grundsitzlich den Verkauf
oder die Vermietung von Gebduden
oder Nutzungsobjekten.

Bereits bei Anbietung eines Ge-
bdudes oder Nutzungsobjektes in
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einem Druckwerk oder einem elekt-
ronischen Medium zum Kauf oder
zur Vermietung sind in der Anzeige
der Heizwirmebedarf und der Ge-
samtenergieeffizienzfaktor anzuge-
ben. Diese Verpflichtung trifft so-
wohl Verkédufer bzw. Vermieter als
auch etwaige beauftragte Immohi-
lienmakler.

Der Energieausweis darf hochs-
tens zehn Jahre alt sein.
Er ist dem Vertragspart-
ner, also dem Mieter

Die im Energieausweis

Anspruch gegen den Ausweiserstel-
ler (,,Gutachter®) fiir die Richtigkeit
dessen Energieausweises.

Neu ist auch: Wird ein solcher
Energieausweis gesetzwidrig nicht
vorgelegt, steht dem Kéufer bzw.
dem Mieter das Recht zu, die Aus-
stellung eines solchen Energieaus-
weises , gerichtlich durchzusetzen
oder selbst einen Energieausweis
einzuholen und angemessenen Kos-
tenersatz beim Verkdufer baw. Ver-
mieter zu verlangen.

Diese Regelungen sind zwingen-
den Rechtes; das bedeutet, dass sie
auch durch Vereinbarung zwischen
den Vertragspartnern nicht verdn-
dert werden kénnen.
Auch Strafbestimmun-
gen wurden neu ein-

oder Kéufer, rechtzeitig gt gefiihrt. Es drohen
vor seiner Vertragserkld- b?Statlgten Verwaltungsstrafen
rung — im Regelfall der  Energielcennzahlen  schon dann, wenn in
Annahmeerkldrung . Immobilienangeboten
vorzulegen und eine stellen bedungene Heizwirmebedarf und
vollstandige Kopie bin-  Eigenschaflen des  Gesamtenergieeffi-

nen 14 Tagen nach Ver-
tragsabschluss auszu-
héndigen, Bei Verkauf
oder Vermietung von
Einfamilienhdusern
kann auch ein Energieausweis eines
vergleichbaren Objektes ausgefolzt
werden, wenn seitens des Aus-
weiserstellers die Ahnlichkeit des
Gebiudes hinsichtlich Gestaltung,
GroBe, Energieeffizienz, Lage und
Standortklima bestatigt wird.

Dieim Energieausweis bestéligten
Energiekennzahlen stellen unter Be-
riicksichtigung unvermeidbarer
Bandbreiten bedungene Eigenschaf-
ten des Kauf- oder Mietvertrages dar.
Der Kiufer oder Mieter kann somit
auf die Richtigkeif dieser Energie-
kennzahlen vertrauen und diese bei
seinem Vertragspatiner, dem Ver-
kdufer oder Vermieter, einfordern. Er
hat dariiber hinaus einen direkten

IGuf- oder
Mietvertrages dar.

- zienzfaktor nicht an-
gegeben werden, glei-
ches gilt fiir die Nicht-
einhaltung der Ver-
pflichtung zur Vorlage

und Ausfolgung einer vollstindigen

Kopie des Energieausweises. Die

Verwaltungsstrafen kénnen his zu

1450 Euro hetragen.

Aus rechtlicher Sicht ist Verkéu-
fern oder Vermietern genauso wie
von diesen beauftragten Maklern
von Immobilienobjekten dringend
anzuraten, rechtzeilig um die Aus-
stellung von  Energieausweisen
sowie die Berechnung der verlang-
ten Energiekennzahlen zu sorgen,
um den gesetzlichen Vorschriften
gerecht zu werden, In Einzelféllen
kann sich auch anbieten, geplante
Immobhilientransaktionen noch
rechtzeitig vor dem 1. Dezember 2012
durchzufiihren.

Wird der Energieausweis nicht vorgelegt, kann der Kdufer bzw. Mieter die Ausstellung
entwedergerichtlich durchsetzen oder selbst einen Energieausweis einholen und Kos-
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